
Guter Preis. 
Gute Rendite. 
Gutes Gefühl.

MEHRFAMILIENWOHNHAUS mit 12 Wohneinheiten
 Viktoriastraße 30, 76571 Gaggenau

Bahnhofstraße 2
76448 Durmersheim

0 72 45 92 72 - 0

info@wohnbau-kunz.de
www.wohnbau-kunz.de 

Landgrafenstraße 9
63071 Offenbach

0 69 69 76 85 72
0 69 - 80 08 64 73

info@wohnbau-kunz.de
www.wohnbau-kunz.de
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Stadt Gaggenau

Das ist unsere Stadt

„Blühende Stadt an der Murg“, „Wohnstadt im Grünen“ oder „dynamische 
Industriestadt“ – die Beschreibung passt nur auf eine Stadt: auf Gaggenau. Wenn Sie 
bereits in Gaggenau wohnen, werden Sie die Kombination „Autostadt kombiniert 
mit Wohnqualität“ schätzen. Sind Sie das erste Mal hier, werden Sie sicher über 
die grüne Vielfalt und idyliische Lage der Stadt mit ihren Stadtteilen staunen. Das 
versprechen wir Ihnen.

Es sind eben die vielfältigen Facetten dieser Stadt, die ein Leben an der Murg in 
Gaggenau so attraktiv machen.

In Gaggenau erleben Sie ...

•	 ein pulsierendes Zentrum am Tor des Murgtals
•	 eine liebens- und lebenswerte Stadt in herrlicher Landschaft
•	 eine hohe Lebensqualität
•	 eine Vielzahl familien- und seniorenfreundlicher Einrichtungen
•	 richtungsweisende Angebote für alle gesellschaftlichen Gruppen
•	 überdurchschnittliches ehrenamtliches Engagement der Bürgerinnen und 

Bürger
•	 gutes kulturelles Miteinander
•	 eine vorurteilsfreie und weltoffene Haltung
•	 einen respektvollen Umgang mit unterschiedlichen Religionen
•	 eine offene und bürgernahe Verwaltung
•	 eine solide und soziale Finanzpolitik
•	 eine Mehrwert schaffende Kooperation von Verwaltung, Wirtschaft und  
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Stad Gaggenau

Ein Blick in die Geschichte Gaggenaus

Gaggenau, am Fuße des Murgtals gelegen, wird erstmals im Jahre 1243 erwähnt. Im 17. Jahrhundert legt Markgraf Ludwig Wilhelm 
durch die Verpachtung des neu erbauten Hammerwerks den Grundstein für die industrielle Entwicklung von Gaggenau, das sich im 
Laufe der Jahre zu einem pulsierenden Industriezentrum entwickelt.

Neben der denkmalgeschützten Glashütte, deren edle Glasprodukte eine weltweit breite Käuferschicht erfreute, steht hier noch 
heute das traditionelle Werk der Firma Daimler AG - die älteste Autofabrik Deutschlands und Wiege des weltweit geschätzten 
Unimogs. Diesem Universal-Motor-Gerät, das über ein halbes Jahrhundert in Gaggenau produziert wurde, ist ein Museum 
gewidmet.      

Zum industriellen Spektrum Gaggenaus sind eine Reihe weiterer namhafter Unternehmen, Mittelbetriebe  und Fachgeschäfte für 
den gehobenen Bedarf wie Dambach-Werke, Protektorwerk Florenz Maisch, Holzwerke Rahner, Franz Grötz, Gerhard Lang, König 
Metall, Z-Müller, City-Kaufhaus, Kohlbecker Architekten & Ingenieure und viele andere nicht mehr wegzudenken.

Die Große Kreisstadt Gaggenau mit ihren gut 31.000 Einwohnern, ist nicht nur ein attraktiver Wirtschaftsstandort sondern auch 
eine beliebte Stadt zum Wohnen; dank neuer städtebaulicher Akzente mit vielfältigen gesundheitlichen, schulischen, freizeitlichen 
und kulturellen Angeboten und optimaler Verkehrsanbindung.
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Lageplan
Viktoriastraße 30, 76571 Gaggenau
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Bestand

EnEV Berechung

NeubauEnEV  -50% -30% Altbau
KfW-EH  40 55 EnEV 2016

A+ A B C D E F G H

139
kWh/m²

D

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

Gesamtbewertung

Primärenergiebedarf

Ist-Zustand: 139 kWh/m²a

Gebäudehülle

Heizwärmebedarf

Ist-Zustand: 63 kWh/m²a

Anlagentechnik

Anlagenaufwandszahl

Ist-Zustand: 1,84

Umweltwirkung

CO2-Emission

Ist-Zustand: 33 kg/m²a

Projekt: 50-9159_Gaggenau_2020-07-03, ,  

Nübold Architekten GmbH Energieberater 18599 3D PLUS 10.0.18
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Viktoriastraße 30, 76571 Gaggenau

Wohnungsübersicht

Geschosse Rechts /Links Wohnung Zimmer Größe (m²)

Erdgeschoss  - Haus 1 L 1 3 Zimmer 62,60 m²

R 2 3 Zimmer 58,03 m²

Erdgeschoss  - Haus 2 L 3 3 Zimmer 57,67 m²

R 4 3 Zimmer 57,72 m²

1.Obergeschoss  - Haus 1 L 5 3 Zimmer 63,73 m²

R 6 3 Zimmer 58,67 m²

1.Obergeschoss  - Haus 2 L 7 3 Zimmer 58,32 m²

R 8 3 Zimmer 58,80 m²

Dachgeschoss  - Haus 1 L 9 3 Zimmer 55,35 m²

R 10 3 Zimmer 58,67 m²

Dachgeschoss  - Haus 2 L 11 3 Zimmer 58,32 m²

R 12 3 Zimmer 53,17 m²

Gesamt 701,05 m²
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Haus 1

Haus 2

Zufahrt B C
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Zufahrt
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Überdachung
6 Parkplätze
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14,44 m²
TK

15,18 m²
Keller 5

9,65 m²
Keller 1

9,62 m²
Keller 2

9,76 m²
Keller 10

13,88 m²
Waschküche

13,60 m²
Keller 9

7,84 m²
Keller 6

11,57 m²
Flur

9,19 m²
Treppenhaus

-2,2 m

Haus 1 Haus 2Haus 1 Haus 2

Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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Untergeschoss  - Haus 1

Keller

 114,72 m²Gesamtfläche

9,19 m²
11,57 m²

9,65 m²
9,61 m²

15,18 m²
7,84 m²

13,60 m²
9,76 m²

13,88 m²
14,44 m²

Nutzfläche
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Keller 1
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Keller 10
Waschküche
TK
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Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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Wohnung 1
Erdgeschoss  - links

Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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4,78 m²
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1 2 3 4
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1



5m0m

Wohnung 2
Erdgeschoss  - rechts
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Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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Erdgeschoss  - links

Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.

Gesamtfläche

Flu
rs

tü
ck

 N
r.:

 3
2 

- 3
2/

1

No
rd

11
,63

 m
²

Kü
ch

e

15
,86

 m
²

Bü
ro

 1

9,3
6 m

²

Flu
r

3,9
7 m

²

W
C

35
,88

 m
²

Be
sp

re
ch

un
gs

rau
m

21
,11

 m
²

Bü
ro

 2

19
,92

 m
²

Sc
hla

fen

23
,01

 m
²

W
oh

ne
n

8,7
3 m

²

Kü
ch

e

4,6
7 m

²

Flu
r

4,5
7 m

²

Ba
d

6,
62

0,
40

5,
92

0,
30

0,30

3,92

0,15

8,00

0,00
2,59

0,241,230,00

5,52

0,12
3,16

0,38

26,07

25,60

Sc
hn
itt

C-
C

Sc
hn
itt

C-
C

12
,12

 m
²

TP
H

8,35

2,80

1,46

3,33

2,62

3,70

3,82

0,
40

4,
31

0,
30

0,30

3,92

0,15

3,85

0,12
2,90

0,12
1,02

0,242,35

0,24
1,02

0,122,40
0,12

3,10
0,12

3,57

0,43

1,
14

1

2

No
rd

0,30
Le

ge
nd

e:
 H

au
s 2

 -
W

al
dh

or
ns

tr
aß

e 
10

a 

W
hg

 E
G 

lin
ks

1 W
hg

 1
OG

 li
nk

s
W

hg
 2

OG
 li

nk
s

W
hg

 D
G 

lin
ks

3
5

7
Bü

ro
 E

G 
re

ch
ts

2 W
hg

 1
OG

 re
ch

ts
W

hg
 2

OG
 re

ch
ts

W
hg

 D
G 

re
ch

ts

4
6

8

BA
UH

ER
R:

VE
RF

AS
SE

R:

PR
OJ

EK
T:

PL
AN

IN
HA

LT
:

M
AS

SS
TA

B:
FO

RM
AT

:
DI

N 
A2

PL
AN

BE
ZE

IC
HN

UN
G:

PR
OJ

EK
TN

UM
M

ER
:

DA
TU

M
:

GE
Z:

Nü
bo

ld
 A

rc
hi

te
kt

en
 G

m
bH

Fid
uc

ia
st

r. 
8,

 7
62

27
 K

ar
lsr

uh
e

Te
l 0

72
1/

60
29

91
0-

0 
  F

ax
 -1

0

w
w

w
.n

ue
bo

ld
.d

e 
  i

nf
o@

nu
eb

ol
d.

de

geplottet am:

Zeichnung:

1 
: 1

00

17.12.2019 12:30:16

N:\01_PROJEKTE\50-Bauvorhaben_gewerblich\50-9146_MFH_Waldhornstr_KA\A_Zeichnungen\01_CAD-Plaene\BW\50-9146_Grundriss_2019-12-10_wulfX3YPM.rvt

BW

16
.1

2.
20

19

50
-9

14
6

50
-9

14
6_

M
FH

-W
al

dh
or

ns
tr

aß
e_

10

GR
 U

G 
un

d 
EG

 -
Ha

us
 2

2.
1

Ku
nz

 W
oh

nb
au

 G
m

bH
 &

 C
o.

Ba
hn

ho
fs

tr
aß

e 
2

76
44

8 
Du

rm
er

sh
ei

m

01
23

4/
56

78
90

55,35 m²

Wohnfläche

Flur
Küche
Bad 
Wohnen
Eltern
Kind

6,66 m²
5,02 m²
5,63 m²

13,23 m²
13,88 m²
10,93 m²

Dachgeschoss  - links

Wohnung 9

9 10

Haus 1



5m0m

Wohnfläche

Flur
Küche
Bad 
Wohnen
Eltern
Kind
Balkon (0,5)

Gesamtfläche

Flu
rs

tü
ck

 N
r.:

 3
2 

- 3
2/

1

No
rd

11
,63

 m
²

Kü
ch

e

15
,86

 m
²

Bü
ro

 1

9,3
6 m

²

Flu
r

3,9
7 m

²

W
C

35
,88

 m
²

Be
sp

re
ch

un
gs

rau
m

21
,11

 m
²

Bü
ro

 2

19
,92

 m
²

Sc
hla

fen

23
,01

 m
²

W
oh

ne
n

8,7
3 m

²

Kü
ch

e

4,6
7 m

²

Flu
r

4,5
7 m

²

Ba
d

6,
62

0,
40

5,
92

0,
30

0,30

3,92

0,15

8,00

0,00
2,59

0,241,230,00

5,52

0,12
3,16

0,38

26,07

25,60

Sc
hn
itt

C-
C

Sc
hn
itt

C-
C

12
,12

 m
²

TP
H

8,35

2,80

1,46

3,33

2,62

3,70

3,82

0,
40

4,
31

0,
30

0,30

3,92

0,15

3,85

0,12
2,90

0,12
1,02

0,242,35

0,24
1,02

0,122,40
0,12

3,10
0,12

3,57

0,43

1,
14

1

2

No
rd

0,30

Le
ge

nd
e:

 H
au

s 2
 -

W
al

dh
or

ns
tr

aß
e 

10
a 

W
hg

 E
G 

lin
ks

1 W
hg

 1
OG

 li
nk

s
W

hg
 2

OG
 li

nk
s

W
hg

 D
G 

lin
ks

3
5

7
Bü

ro
 E

G 
re

ch
ts

2 W
hg

 1
OG

 re
ch

ts
W

hg
 2

OG
 re

ch
ts

W
hg

 D
G 

re
ch

ts

4
6

8

BA
UH

ER
R:

VE
RF

AS
SE

R:

PR
OJ

EK
T:

PL
AN

IN
HA

LT
:

M
AS

SS
TA

B:
FO

RM
AT

:
DI

N 
A2

PL
AN

BE
ZE

IC
HN

UN
G:

PR
OJ

EK
TN

UM
M

ER
:

DA
TU

M
:

GE
Z:

Nü
bo

ld
 A

rc
hi

te
kt

en
 G

m
bH

Fid
uc

ia
st

r. 
8,

 7
62

27
 K

ar
lsr

uh
e

Te
l 0

72
1/

60
29

91
0-

0 
  F

ax
 -1

0

w
w

w
.n

ue
bo

ld
.d

e 
  i

nf
o@

nu
eb

ol
d.

de

geplottet am:

Zeichnung:

1 
: 1

00

17.12.2019 12:30:16

N:\01_PROJEKTE\50-Bauvorhaben_gewerblich\50-9146_MFH_Waldhornstr_KA\A_Zeichnungen\01_CAD-Plaene\BW\50-9146_Grundriss_2019-12-10_wulfX3YPM.rvt

BW

16
.1

2.
20

19

50
-9

14
6

50
-9

14
6_

M
FH

-W
al

dh
or

ns
tr

aß
e_

10

GR
 U

G 
un

d 
EG

 -
Ha

us
 2

2.
1

Ku
nz

 W
oh

nb
au

 G
m

bH
 &

 C
o.

Ba
hn

ho
fs

tr
aß

e 
2

76
44

8 
Du

rm
er

sh
ei

m

01
23

4/
56

78
90

Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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Die dargestellte Einrichtungsgegenstände dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlüsse/ Installationen müssen berücksichtigt werden.
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Bauvorhaben:  Wohngebäude, Anbau von Balkonen
     

Bauherr:  Kunz Wohnbau GmbH & Co. KG
   Bahnhofstrasse 2, 76448 Durmersheim

Die beiden Mehrfamilienhäuser wurden 1952 in Massivbauweise 
erstellt. Die Grundrisse in beiden Häusern sind sehr gefällig 
geschnitten und jede Wohnung besitzt ein Tageslichtbad. In 
den letzten Jahren wurden zahlreiche Sanierungsmaßnahmen 
durchgeführt.

In der nahen Umgebung befinden sich Geschäfte des täglichen 
Bedarfs, Apotheken, Ärzte, Banken, Schulen und Kindergärten. 
Der Bahnhof mit einer S-Bahnanbindung nach Karlsruhe und 
Baden-Baden liegt ebenfalls in der Nähe.

Folgende Sanierungsmaßnahmen wurden in den letzten 
Jahren durchgeführt:

Fenster:
Einbau von neuen Kunststoffisolierglasfenster mit einem 
U-Wert von 1,3 W/m²K mit elektrischen Aufsatzrollläden. 
 
Dach:
Die Dacheindeckung wurde in den letzten 20 Jahren getauscht. 
Im 3.OG wurde eine 20 cm starke Zwischensparrendämmung 
aus Mineralwolle eingebaut. Auf der Geschossdecke des 2.OG 
wurde ebenfalls eine ca. 20 cm dicke Mineralwolldämmung 
eingebaut. Dadurch wurde der Wärmeschutz der obersten 
Wohnungen erheblich verbessert.

Fassade:
An der Fassade wurde eine Wärmedämmung als 
Wärmedämmverbundsystem mit einer Styropor-Dämmung 
mit einer WLG 035, 16 cm vollflächig verklebt und mit 
Thermodübeln befestigt, eingebaut. Durch diese Maßnahme 
wurde der Wärmeschutz des Gebäudes erheblich verbessert.

Schreiner:
Die Wohnungstüren der Wohnungen wurden ebenfalls 
gegen neue Sicherheitstüren mit einer guten Schallisolierung 
getauscht.

Die Angaben der durchgeführten Sanierungsmaßnahmen sind 
ohne Gewähr.

Folgende Sanierungs- und Modernisierungsmaßnahmen 
werden durchgeführt:

Heizung:
Die Wohnungen in beiden Häusern werden durch 
Etagenheizungen, die im Bad eingebaut sind, beheizt und das 
Warmwasser für die Wohnung erzeugt. Die Etagenheizungen 
werden mit Gas betrieben. 
Bei der Durchführung der Modernisierung werden alle 
Etagenheizungen gegen neue effizientere Geräte getauscht. 

Sanitär:
Die Bäder befinden sich alle in einem guten Zustand. Alle 
Bäder sind mit einer Badewanne ausgestattet. Im Zuge der 
Modernisierungsmaßnahme werden alle Abwasserleitungen 
gereinigt. Defekte Abwasserrohre werden getauscht oder 
mit einer Inlinersanierung in Stand gesetzt. Alle Wohnungen 
bekommen neue Frischwasserleitungen. 

Viktoriastraße 30, 76571 Gaggenau
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Für die Käufer besteht die Möglichkeit die Sanitärgegenstände 
und Fliesenarbeiten in den Bädern zu tauschen. Dabei werden 
hochwertige Sanitärgegenstände und moderne, großformatige 
Fliesen eingebaut. In den Wohnungen 8 und 12 wird ein 
Musterbad ausgeführt.
 
Bei einer Sanierung werden die Bäder wie folgt ausgestattet:
1 Badewanne Stahl 170x75cm weiß 
1 Aufputz Einhebel Mischarmatur
1 Handbrause mit Halter und Brauseschlauch
1 Waschtisch 60 cm Keramik weiß
1 Einhebel Mischarmatur
2 Eckventile 
1 Röhrensifon
1 Spiegel 60x80 cm inkl. Befestigung
1 Handtuchhalter
1 Stand-WC Keramik weiß
1 WC Deckel mit Edelstahl-Scharnieren
1 Aufputz-Spülkasten weiß
1 Papierrollenhalter
1 WC Bürstengarnitur
1 Duschtrennwand aus Glas 
1 Anschluss für die Waschmaschine

Schlosser:
Bei 11 Wohnungen werden großzügige Balkone mit einer 
Ausrichtung nach Südost in Stahlbauweise mit einem 
Edelstahlgeländer angebaut. Die Balkontüren werden als 
Kunststoffisolierverglasung mit einem U-Wert von 1,3 W/m²K 
und elektrischen Rollläden aus-geführt. 
Da der Anbau eines Balkons bei Wohnung Nr. 9 nicht möglich ist, 
wird im Wohnzimmer ein großes Dachfenster (ca. 1,35 x 1,4m) 
eingebaut. Dadurch wird die Belichtung und die Belüftung des 

Raumes wesentlich verbessert. Durch die Größe des Fensters 
hat man fast das Gefühl auf einer Loggia zu sitzen. 

Allgemein:
Die Angaben in diesem Prospekt basieren auf dem Planungsstand 
vom 29.07.2019.
Es können Änderungen oder Ergänzungen der Angaben und 
Zeichnungen in diesem Prospekt oder den Verkaufsunterlagen 
aufgrund von Nachträgen bzw. Nachforderungen während 
der Sanierungsarbeit notwendig werden. Ebenfalls können 
Änderungen durch Erforderliche bautechnischer Art 
und Weiterentwicklung während der Ausführungs- und 
Detailplanung notwendig werden. Die beschriebenen Produkte 
können jeder Zeit durch gleichwertige oder gleichartige 
Produkte ersetzt werden.
Die Darstellung der Möblierung in den Grundrissen sind 
beispielhafte Vorschläge und gehören mit Ausnahme der 
Sanitärgegenstände in Bad und WC nicht zum Leistungsumfang 
des Bauträgers. Außenraumgestaltung, Fenstereinteilungen 
und Farbgebung können von den Darstellungen abweichen.
Die in diesem Prospekt dargestellten Grundrisse sind nicht für 
eine Maßabnahme geeignet.

Irrtum und Änderungen vorbehalten.
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Bestand

EnEV Berechung

NeubauEnEV  -50% -30% Altbau
KfW-EH  40 55 EnEV 2016

A+ A B C D E F G H

139
kWh/m²

D

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

Gesamtbewertung

Primärenergiebedarf

Ist-Zustand: 139 kWh/m²a

Gebäudehülle

Heizwärmebedarf

Ist-Zustand: 63 kWh/m²a

Anlagentechnik

Anlagenaufwandszahl

Ist-Zustand: 1,84

Umweltwirkung

CO2-Emission

Ist-Zustand: 33 kg/m²a

Projekt: 50-9159_Gaggenau_2020-07-03, ,  

Nübold Architekten GmbH Energieberater 18599 3D PLUS 10.0.18
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Neu

EnEV Berechnung

NeubauEnEV  -50% -30% Altbau
KfW-EH  40 55 EnEV 2016

A+ A B C D E F G H

139
kWh/m²

104
kWh/m²

DC

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

Gesamtbewertung

Primärenergiebedarf

Saniert: 104 kWh/m²a
Ist-Zustand: 139 kWh/m²a

Gebäudehülle

Heizwärmebedarf

Saniert: 63 kWh/m²a
Ist-Zustand: 63 kWh/m²a

Anlagentechnik

Anlagenaufwandszahl

Saniert: 1,38
Ist-Zustand: 1,84

Umweltwirkung

CO2-Emission

Saniert: 24 kg/m²a
Ist-Zustand: 33 kg/m²a

Projekt: 50-9159_Gaggenau_2020-07-08_neue Heizung - Gasthermen

Nübold Architekten GmbH Energieberater 18599 3D PLUS 10.0.18
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Stadt Gaggenau
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Gaggenau mit seinen Ortsteilen: Bad Rotenfels, Winkel, Michelbach, Moosbronn, Freiolsheim, Selbach, Sulzbach, Oberweier, 
Hörden, Ottenau.

Gaggenau liegt auf einer Höhe von 138 - 750 m.ü.N.N. und hat ca. 30.000 Einwohner.

Pulsierendes Stadtleben und Naturerfahrungen grenzen sich in Gaggenau nicht aus. Ganz im Gegenteil, wer die Große Kreisstadt 
an der Murg besucht, kann beides erleben. Ein gut ausgebautes, größtenteils ebenes Wegenetz lädt den Gast zu erholsamen 
Spaziergängen oder größeren Wanderungen ein. 

Der Ortsteil Bad Rotenfels trägt den Badtitel  „Ort mit Heilquellen-Kurbetrieb“. Bekannt ist die Schwarzwaldstadt vor allem für ihr 
umfangreiches Kleinkunstprogramm „Kulturrausch“ auf der klag-Bühne, die bunten Märkte mit Vergnügungsparks im Frühjahr 
und Herbst sowie Künstler- und Kunsthandwerkermarkt im November und dem „Gaggenauer Advent“. Zu den herausragenden 
Sehenswürdigkeiten zählen das einzigartige Unimog-Museum mit Sonderausstellungen und Veranstaltungen und das Thermal-
Mineralbad „Rotherma“ mit seiner Erlebniswelt auf über 5000 m².



Stad Gaggenau
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Das Murgtal - viel beschrieben, besungen, fotografiert und verfilmt - gehört zu den 
aufregendsten Tälern des Schwarzwaldes und bietet Urlaub im Schwarzwald wie 
aus dem Bilderbuch..

Neben dem Naturerlebnis Schwarzwald bietet das Murgtal zahlreiche weitere 
Möglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Dazu zählen u.a. Geo-Caching, Nordic 
Walking, Minigolf und Boule oder der herrliche Wasserspielplatz im Forbacher 
Murggarten ...

Für Wanderer, Radler und Naturfreunde bietet dieser Weg durch eines der schönsten 
Schluchtentäler im südlichen Schwarzwald viele Erlebnisse! Vorbei an Wasserfällen, 
Felsentunnel und Steilhängen beeindruckt die Landschaft zu jeder Jahreszeit.

Ob über das Landschaftsschutzgebiet Thimos in Oberhof ins Murgtal, über den Wegweiser Lehmgrube zur Murghaldenbrücke oder 
dem Murgtalpfad folgend: es führen viele Wege ins Murgtal.

Gaggenau-Bad Rotenfels - Thermalbad Rotherma

Abwechslungsreich und vielfältig ist Ihr Tag im Rotherma Thermalbad: Sanftes Schwitzen ist angesagt im Vitalbad, der modernen 
Interpretation des römischen Caldariums. Wohltuende Düfte und Dampf verwöhnen Sie bei 40 º bis 48 ºC. Im Aromabad stärken 
ätherische Öle, entspannende Musik und stimulierende Lichteffekte Ihre Lebensgeister bei angenehmen 50 ºC.

Und ruhen Sie aus: Von den Ruheräumen im Thermalbad können Sie ins Grüne blicken. Oder von der Sonnenterrasse auf die 
Schwarzwaldberge. Und wenn Sie Erfrischung oder Stärkung brauchen: Im Bistro in der Eingangshalle und im Badebereich warten 
Säfte, Wasser und eine Vielzahl kleiner Gerichte auf Sie.

Das Wasser im Rotherma ist Gesundheit aus der Tiefe der Erde. Erleben Sie es in 
den beiden Innenbecken, dem Wellness- und Bewegungsbecken, dem Whirlpool 
und im Außenschwimmbecken – bei Temperaturen von 28 º bis 35 ºC.

Grün so weit das Auge reicht. Das Freigelände im Rotherma ist zweifellos eine der 
besonderen Attraktionen: Sie liegen praktisch im Kurpark von Bad Rotenfels – Natur 
bis zum Horizont. Und damit Sie dies auch ungetrübt genießen können, gibt es von 
Mai bis September keine Begrenzung der Aufenthaltsdauer. Sie können bleiben, 
solange Sie wollen.



Bestand

EnEV Berechung

NeubauEnEV  -50% -30% Altbau
KfW-EH  40 55 EnEV 2016

A+ A B C D E F G H

139
kWh/m²

D

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

sehr niedrig niedrig mittel hoch sehr hoch

Gesamtbewertung

Primärenergiebedarf

Ist-Zustand: 139 kWh/m²a

Gebäudehülle

Heizwärmebedarf

Ist-Zustand: 63 kWh/m²a

Anlagentechnik

Anlagenaufwandszahl

Ist-Zustand: 1,84

Umweltwirkung

CO2-Emission

Ist-Zustand: 33 kg/m²a

Projekt: 50-9159_Gaggenau_2020-07-03, ,  

Nübold Architekten GmbH Energieberater 18599 3D PLUS 10.0.18
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Preisliste 01.08.2020 
76571 Gaggenau, Viktoria Str. 30 

 
 
 
 

Nr.  m²  Wohnung    Bad       Gesamtpreis 
         
 

01  62,60    189 500.- €  9 500.- €  199 500.- € 
 

02  58,03    178 500.- €  9 500.- €  188 000.- €  
 

03  57,67    177 500.- €  9 500.- €  187 000.- € 
 

04  57,72    177 500.- €  9 500.- €  187 000.- € 
 
 

 
05  63,73    195 000.- €  9 500.- €  204 500.- €   

 
06  58,67    179 500.- €  9 500.- €  189 000.- € 

 
07  58,32    179 500.- €  9 500.- €  189 000.- € 

 
08  58,80    179 500.- €  9 500.- €  189 000.- €   
 
 

 
09  55,35    170 000.- €  9 500.- €  179 500.- €

  
10  58,67    179 500.- €  9 500.- €  189 000.- € 

 
11  58,32    179 500.- €  9 500.- €  189 000.- €   

 
12  53,17    169 000.- €  9 500.- €  178 500.- € 

 
 
 Carport A – G  9 500.- € 
 
    
 
 
 
   
 
   

Hausverwaltung: 27,50 € + MwSt.       Mietverwaltung: 14,50 € + MwSt. 
 

Die Afa Art ist: Linear 2,0 %  und bezieht sich auf 80% vom Wohnungspreis. 



Für die Käufer besteht die Möglichkeit die Sanitärgegenstände 
und Fliesenarbeiten in den Bädern zu tauschen. Dabei werden 
hochwertige Sanitärgegenstände und moderne, großformatige 
Fliesen eingebaut. In den Wohnungen 8 und 12 wird ein 
Musterbad ausgeführt.
 
Bei einer Sanierung werden die Bäder wie folgt ausgestattet:
1 Badewanne Stahl 170x75cm weiß 
1 Aufputz Einhebel Mischarmatur
1 Handbrause mit Halter und Brauseschlauch
1 Waschtisch 60 cm Keramik weiß
1 Einhebel Mischarmatur
2 Eckventile 
1 Röhrensifon
1 Spiegel 60x80 cm inkl. Befestigung
1 Handtuchhalter
1 Stand-WC Keramik weiß
1 WC Deckel mit Edelstahl-Scharnieren
1 Aufputz-Spülkasten weiß
1 Papierrollenhalter
1 WC Bürstengarnitur
1 Duschtrennwand aus Glas 
1 Anschluss für die Waschmaschine

Schlosser:
Bei 11 Wohnungen werden großzügige Balkone mit einer 
Ausrichtung nach Südost in Stahlbauweise mit einem 
Edelstahlgeländer angebaut. Die Balkontüren werden als 
Kunststoffisolierverglasung mit einem U-Wert von 1,3 W/m²K 
und elektrischen Rollläden aus-geführt. 
Da der Anbau eines Balkons bei Wohnung Nr. 9 nicht möglich ist, 
wird im Wohnzimmer ein großes Dachfenster (ca. 1,35 x 1,4m) 
eingebaut. Dadurch wird die Belichtung und die Belüftung des 

Raumes wesentlich verbessert. Durch die Größe des Fensters 
hat man fast das Gefühl auf einer Loggia zu sitzen. 

Allgemein:
Die Angaben in diesem Prospekt basieren auf dem Planungsstand 
vom 29.07.2019.
Es können Änderungen oder Ergänzungen der Angaben und 
Zeichnungen in diesem Prospekt oder den Verkaufsunterlagen 
aufgrund von Nachträgen bzw. Nachforderungen während 
der Sanierungsarbeit notwendig werden. Ebenfalls können 
Änderungen durch Erforderliche bautechnischer Art 
und Weiterentwicklung während der Ausführungs- und 
Detailplanung notwendig werden. Die beschriebenen Produkte 
können jeder Zeit durch gleichwertige oder gleichartige 
Produkte ersetzt werden.
Die Darstellung der Möblierung in den Grundrissen sind 
beispielhafte Vorschläge und gehören mit Ausnahme der 
Sanitärgegenstände in Bad und WC nicht zum Leistungsumfang 
des Bauträgers. Außenraumgestaltung, Fenstereinteilungen 
und Farbgebung können von den Darstellungen abweichen.
Die in diesem Prospekt dargestellten Grundrisse sind nicht für 
eine Maßabnahme geeignet.

Irrtum und Änderungen vorbehalten.

Viktoriastraße 30, 76571 Gaggenau
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12  53,17    169 000.- €  9 500.- €  178 500.- € 

 
 
 Carport A – G  9 500.- € 
 
    
 
 
 
   
 
   

Hausverwaltung: 27,50 € + MwSt.       Mietverwaltung: 14,50 € + MwSt. 
 

Die Afa Art ist: Linear 2,0 %  und bezieht sich auf 80% vom Wohnungspreis. 
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