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Schnitt BB
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Gewerbe- und WOHNUNGSUBERSICHT

Geschosse Stelle Wohnung / Zimmer GroRe (m?)
Gewerbe

Erdgeschoss mitte Wohnung 5 2 Zimmer 74,81 m?
rechts Wohnung 6 2 Zimmer 84,56 m?

Obergeschoss links Wohnung 1 3,5 Zimmer 143,50 m?
rechts Wohnung 2 2 Zimmer 62,96 m?

Dachgeschoss links Wohnung 3 2 Zimmer 45,15 m?
rechts Wohnung 4 2 Zimmer 50,15 m?

Gesamt - Wohnungsflache 461,13 m?

Erdgeschoss - Gewerbe links Gewerbe 1 136,62 m?

Gesamt - Gewerbeflache

136,62 m?




Keller 1
2150 m?

Die dargestellten Einrichtungsgegensténde dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschliisse / Installationen missen beriicksichtigt werden.

KELLER

Kellergeschoss

Nutzflache

Treppenhaus 557 m?
Abstellraum 2,43 m?
Flur 1 3,83 m?
Flur 2 11,00 m?
Keller 1 21,50 m?
Keller 2 15,56 m?
Keller 3 4,09 m?
Keller 4 19,98 m?
Keller 5 10,25 m?
Waschen 18,09 m?
Gesamtflache 112,30 m?




Wohnung 1

Obergeschoss - links

Wohnflache
Diele 7,51 m?
Wohnen / Essen 42,17 m?
Kochen 7,22 m?
WC 2,59 m?
Flur 1 3,61 m? bl ot
Flur 2 11,63 m? -
Dachterrasse 1 3,01 m?
Kind 14,51 m? %
Arbeiten / Gast 6,85 m? “
Abstellraum 0,71 m?
Bad 16,54 m? =
Eltern 17,89 m? I]
Dachterrasse 2 9,29 m? I:I

-ni ﬂ*
Gesamtflache 143,50 m? !5 i; 3]

%

Die dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlisse / Installationen miissen beriicksichtigt werden.




Kiiche
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Dachterrasse
875 mt

Sichtschutz
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Die dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlisse / Installationen missen berlcksichtigt werden.

Wohnung 2

Obergeschoss - rechts

Wohnflache
Diele 5,82 m?
Schlafen 14,38 m?
Wohnen 17,25 m?
Bad 429 m?
Kiiche 12,47 m?
Dachterrasse 8,75 m?
Gesamtflache 62,96 m?
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Wohnung 3

Dachgeschoss - links

Wohnfléche Zm — 4 Zm
Diele 7,70 m?
Bad 7,58 m?
Kochen 6,59 m?
Wohnen 11,51 m?
Schlafen 12,77 m?
Gesamtfliche 45,15 m?

Die dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschliisse / Installationen miissen berlicksichtigt werden.



Die dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschliisse / Installationen miissen berlicksichtigt werden.

Wohnung 4

Dachgeschoss - rechts

Wohnflache

Diele 6,00 m?
Bad 429 m?
Kiiche 11,90 m?
Wohnen 15,15 m?
Schlafen 12,81 m?
Gesamtflache 50,15 m?




Wohnung 5

Erdgeschoss — mitte

Wohnflache

Diele 329 m?
Wohnen / Essen 30,14 m?
Kochen 7,32 m?
Flur 4,71 m?
Bad 7,10 m?
Schlafen 14,08 m?
Innenhof 8,17 m?
Gesamtflache 74,81 m?
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Inneénhof
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Sichtschutz

Die dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlisse / Installationen miissen berticksichtigt werden.



Sichtschutz

Innenhof
.90 mt
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Die dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschliisse / Installationen miissen berlicksichtigt werden.

Wohnung 6

Erdgeschoss - rechts

Wohnflache

Diele 4,10 m?
Wohnen / Essen 30,31 m?
Kochen 7,62 m?
Flur 527 m?
Bad 6,30 m?
Abstellraum 2,38 m?
Schlafen 16,68 m?
Innenhof 11,90 m?
Gesamtfliche 84,56 m?
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Gewerbe 1
Erdgeschoss - links

Gewerbeflache — =
N
Verkauf 34,19 m? -
Flur 6,00 m?
Vorbereitung 15,99 m? C ]
Café 51,26 m? —
Abstellraum 428 m? ]
WC 9,59 m? - -
Lager 15,31 m?
. 2
Gesamtflache 136,62 m ! !
L

Die dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen alleine der Grafik. Vorhandene Anschlisse / Installationen missen berticksichtigt werden.




Kaufpreise: Rastatt, Oberwaldstr. 1 1.09.2023
Miete Stand| Rendite | Miete bei | Rendite Mietzu-
NR m 2 Kaufpreis 1 Stellplatz Kaufpreis 2 je m? 2023 alt neu 2023 neu schuss 48
1-1.0D/DG 143,50 419.000,00 € 5.000,00 € 439.000,00 € 2.919,86 € 860,00€ | 2,35% 1.150,00 € 3,14% 15.000,00 €
2-1.0G 62,96 249.000,00 € 5.000,00 € 254.000,00 € 3.954,89 € 650,00€ | 3,07% 670,00 € 3,17% 0,00 €
3 -DG2 46,15 192.500,00 € 5.000,00 € 199.500,00 € 4.171,18 € 475,00 € | 2,86% 525,00 € 3,16% 2.000,00 €
4 - DG2 50,15 209.000,00 € - € 209.000,00 € 4.167,50 € 530,00€ | 3,04% 550,00 € 3,16% 0,00 €
5-EG 74,81 284.000,00 € 5.000,00 € 289.000,00 € 3.796,28 € 750,00€ | 3,11% 750,00 € 3,11% 0,00 €
6 -EG 84,56 319.000,00 € 5.000,00 € 324.000,00 € 3.772,47 € 820,00 € | 3,04% 840,00 € 3,11% 0,00 €
G1-EG 136,62 449.000,00 € 5.000,00 € 454.000,00 € 3.286,49 € 2.275,00€ | 6,01% 2.275,00 € 6,01% 0,00 €
- € - €
GA 1+2 SP 6 0,00 15.000,00 € 5.000,00 € 20.000,00 € 75,00 €| 4,50% 75,00 € 4,50% 0,00 €
- € - €
- € - €
- € - €
- €
598,75 | 2.136.500,00 € 35.000,00 € 2.188.500,00 € 6.435,00 € 6.835,00 € 17.000,00 €













